


Lagebeschreibung

Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum unter der exklusivsten Adresse Kolns:
Die Kranhauser zahlen neben dem Dom zu den unverkennbaren Wahrzeichen der
rheinischen Metropole. Sie bestechen durch ihre spektakulare Architektur, ihre luxuriose

Hightech-Ausstattung und ihre unmittelbare Lage am Rhein.

Ihre Wohnung befindet sich im 9. Stock des Kranhauses Nord, dem Wohnhaus unter den
drei Kranhausern. Die Ecklage an der Stidwest-Seite des Gebaudes gewahrt Ihnen zu jeder
Tages- und Nachtzeit fantastische Rundblicke:

Vom Schlafzimmer und sogar vom Bad aus sehen Sie den Sonnenaufgang liber dem Rhein.
Die Sicht reicht bis in das Siebengebirge. Wohnzimmer, Loggia und Kiiche geben den Blick
nach Westen frei: Tief unter sich sehen Sie den Yachthafen, nach rechts gewandt den Kolner
Dom.Wahrend Sie hier Ihren Tag ausklingen lassen, taucht die Sonne, die hinterden Dachern

der Stadt versinkt, lhre Raume in ein stimmungsvolles Abendlicht.

In lhrer Wohnung genielRen Sie alle Vorziige einer zentralen Lage mit ausgezeichneter
Verkehrs-anbindung und leben dabei angenehm ruhig. Die Siidwest-Ausrichtung der

Wohnung und die Bebauung der Rheinuferstral3e schirmen Sie von allen Larmquellen ab.

Himmlische Sicht
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Raumgestaltung

Die offene Innenraumgestaltung unterstreicht das Erlebnis von Grof3zugigkeit, Weite und
Gelassenheit. Durch den Verzicht auf nicht tragende Wande ist das einmalige Panorama in

allen Raumen erlebbar.

Die Raumtrennung ist ebenso luxurios wie praktisch: MaRgefertigte Wandschranke mit

exklusiven Oberflachen - wie beispielsweise Lachsleder - bieten rund 14 Meter Stauraum.

Schlafzimmer und Wohnzimmer sind verbunden und nur durch eine Schiebewand mit
Schallisolierung getrennt. Der Vorhang zwischen Schlafzimmer und Bad o6ffnet sich per
Knopfdruck, sodass Sie auch von lhrer privaten Wellness-Oase aus den Panoramablick

genielen konnen.

Uber 270 Grad von Koln



Ausstattung

Die Wohnung ist konsequent mit hochwertigen Materialien, Oberflachen, Armaturen
und Geraten renommierter Markenhersteller ausgestattet. So besteht beispielsweise der
Bodenbelag durchgangig aus Feinsteinplatten der Firma Cotto D’Este, die Badkeramiken
kommen von Agape. Alle Raume besitzen sowohl FulRbodenheizung als auch

Fulbodenkiihlung.

Die offene Wohnkiiche ist ein Traum fiir jeden Hobbykoch. Die MaRanfertigung besticht
durch ihre exklusiven, nattrlichen Oberflachen: Alle Fronten sind aus Lachsleder der
Edelmarke Nanai. Die Arbeitsplatte der 3,60 m langen Kochinsel ist aus einer 100 Jahre alten
Eiche gefertigt. Am Fenster bietet der eingebaute Tisch Platz flir zwei Personen und eroffnet

den Blick auf Dom, Yachthafen und die Stadt.

Fur die Beschallung sorgt das in Decken und Wande integrierte Multiroom-System von
Revox. Es kann fur jeden Raum separat angesteuert werden. Das Beschallungskonzept
ist Bestandteil des Smart Home Systems von Gira mit einem zentralen Home-Server.
Per Touchscreen oder App kann die gesamte direkte und indirekte Beleuchtung von Linde

geregelt werden.

Edle Materialien



Ausstattungsdetails

Maldgeschneiderte Schrankwande in

der ganzen Wohnung (rund 14 m)

« Exklusive Oberflachen: Makrolon, Acryl,
Filz, Lachsleder

+ Elektrisch steuerbare Abtrennung von
Schlafzimmer und Bad

+ Schiebetrennwand mit Schallisolierung
zwischen Schlaf- und Wohnzimmer

+ Durchgehende FulRbodenheizung und
-kuhlung

+ Ausstattung mit Feinsteinplatten 90 x
90 cm von Cotto D’Este

« AuRenlamellen an allen Fenstern

+ Glas zum Loggia-Balkon

« Raumbeschallung durch Multiroom
System von Revox, mit App bedienbar

« Gira Smart Home System, per
Touchscreen und App bedienbar

« Badezimmer mit Badkeramik von

Agape und Armaturen von Dornbracht

MaRgefertigte Kiiche mit Fronten aus
Lachsleder. Arbeitsplatte 360 cm aus
100-jahriger Eiche
Mit Profigeraten:
+ XL-Backofen Gaggenau
+ 5-Platten-Induktionsherd von
Westhal
* Integriertes Kammer-
Vakuumiergerat
+ Integrierte Miele Warmeschublade
+ Beleuchtete Design-Abzugshaube
von Novy
+ 2 Edelstahlwaschbecken
« 2 Spillmaschinen (Miele und AEG),
davon eine fur Glaser
Gaste-WC mit Agape Badkeramik.
Wande in Reptiloptik
Abstellraum mit Schiebetiirschrank

Abstellraum in der 11. Etage

lhnen gehort Koln
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—— Offenheit schafft Raum




Faszination Koln

Romantik tiber Koln
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Ein Traum mit Geschmack | — % Technik, die Uberzeugt




Ein einmaliges Dekor \ Die Aussicht bleibt
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Drinnen und draul’en Koln und sein Dom
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Genuss durch Funktionalitat

Da will man bleiben




Luxus pur

Die Welt liegt Ihnen zu FuRen




Auch das Siebengebirge i N Hochwertiges Design
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Services des Kranhauses Nord

« Concierge-Service

+ Reservierter Tiefgaragenstellplatz mit festem Anmietrecht

« Drei Express-Aufziige direkt in die Tiefgarage

« Moglichkeit zur Anmietung eines Liegeplatzes im angrenzenden Yachthafen

« Fahrzeugpflegedienst in der Tiefgarage

Hausinformationen

Wohnflache: 127 gm

Baujahr: 2010

Etage: 9

Bader: 1

Gaste WC: 1

Deckenhohe: 2,70 m

Werte gemald EnEV 2014:

Heizung: FuBbodenheizung und -kiihlung
Energielieferant: Fernwarme

Energiekennwert: 76 kWh/gm/a

Typ Energieausweis:  Verbrauch
Energieausweis bis: 29.04.2024
Energieeffizienzklasse: C

Hausgeld: 772,46 €

VERKAUF VON PRIVAT OHNE MAKLER

27



o
i

wgLeT

w L't wzo'z

woz't

I WSy

wog'er

U
e
=
J oo~_NH
w 69°g w 08's
1n32g31YIs « s
w
1 i | 1 FIaquyo 3
iaiaqie|yas — R TN
1se|Busn ej660q
Auelyosnequiz =
= bz
=lBiong
~ usunjaqaiyos
%3 [T5)
b kY]
3 . iy
Muedyasnequiy 3
Jswiwizapeg |
— J01 | Djuedydsnequiy e
™~
= - -
E | ¥ yolaseqss3 a&
all] = m
-. -— == — = -1 = I
: SjuBILosne -—
L b e apy  PueRsnequig v_.ua_aﬁs_.J. Jueqzis
= _\\|.._Emn:mm:_.m. ! | { ! ! | = g |
3 -B1Se oy WNEISIELIONA e . o
sq0ipieo i A1 2
. " - 4 L1 f -
'l/ _ L | w
o LELY &
: - | :
3 z I 1 f 3
3
= = R
in ¥ =
S I

29

28



Die Wahrzeichen Kolns
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Jorg Dominicus, Dipl.-Kaufmann

Telefon: +49 160 925224 80

E-Mail: wohnung.kranhaus@gmail.com

VERKAUF VON PRIVAT OHNE MAKLER.
ES FALLEN KEINERLEI MAKLERGEBUHREN AN!
DIE WOHNUNG IST AB SOFORT VERFUGBAR!




